ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantikom PRIEK ALOM
ako prenajimatel (dalej len prenajimatef) na jednej strane

a
2. Najomca: Anton ORSULA, rod. Orfula
bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/21
ako nijomea (dalej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a yozsah zmluvy

[a—

Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva najomcovi do ndjmu na dobu uréitt néjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V§nos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny z4konom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s néjonnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt ¢. 14 nachadzajiici sa v bytovom dome
€. stp. 58/2 B ma Skolskej ulici, postavenom na parc.§. 2020/5 v k.6, obce OsFPany,
na I. poschodf — II. nadzemmom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislu$enstva,
4. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zaklade #iadosti ndjomcu o predlZenie najomného vztahu
zo diia 08. 10. 2019 a na zaklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
14. 11. 2019, bod IL,, pism. h) o prediZeni najomného vzfahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vam® 49,50
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm*: 30,75
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislusenstvom bytu su: latkové pivaica &. 14
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori stdast’ najomnej
zmluvy.

1S

1IL.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

1. Bytuvedeny v ¢]. 1L ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2022,
tj. na 3 roky s monostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri spinenf podmienok najmm
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, ¥¢ bude mat’ néjomca najomného byty zéujem o predizenie najomného vztabu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesjace pred ukondenim platnosti najomne]j zmluvy doruéit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi prevkazujtcimi prijem osob k31 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

7iadost’ o predizenie podant néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodue o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd n&jommi zmiuve na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola nzavretd, nsjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania n4jmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Najomny vztah moZe pocas dojednanej doby trvania ngjmu zanikndt’:

- uplynutim doby néjiou, ak nebola tato doba prediiené,

~ pisommou dohodou zmluvnych stréan k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, pridom najom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak nijomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytn, najmé tym, Ze nezaplatil vEas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s u¥ivantm bytu za as dlhd ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spolotné priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
njomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuja pokojné byvanie ostatnych ngjomeov,
ohrozujt bezpetnost aleho porugujn dobré mravy v dome,

¢) neuZivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenaj {matel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajll navitevy kratiic ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu versjného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoFno uzivat,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma néajom
skonGit.

V ostatnjch otézkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia néjmu je ndjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a wihrady za plnenia poskytované s nZzivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévoych predpisov pre tento iyp
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu njomné vo viske 102,50 € mesacne.

Néajomcea sa zavazuje platit odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odoyzdani a prevzati
bytu zélohovti Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo viske 54,34 € mesacne.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zéloha podla prislusngch platnych
pravoych predpisov vytétovans. Pripadny nedoplatok je n4jomca povinny uhradit najneskdr
do 7 dni na fidet spravcovskej spolotnosti BENET, §.1.0., so sidlom Namestie SNP 074/28, 972 71
Novaky, &slo Gétu v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 4757,



-3.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, 'ktor'jr obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povimmy platit’ ndjomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s ufvanim bytu
mesacne vo vySke 156,84 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovskej spolognosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na iet spraven najneskér v dei splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 daf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania,

Ak bude nijomea prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vygku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavkn elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatefov.

Najomca zirovedt berie na vedomie, ¥e dodéavky ostatnych sluzieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spraveovska spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.t.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné,

Okrem tychto prav a povinnost{ sa zmhyvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na GSet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 100,00 Eur ako
finanémi zabezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych s uivanim bytu. Najomca titte povinnost’ splnil diia
08. 12. 2015.

Ak ddjde zo strany njomecu k neplateniu néjomného a vihrad slufieb bude s nim ukonéeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatend Sast ndjomného a sluieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukdzanej finantnej zdbezpeky. Alikvotna Giastka,
ktord zostane po odpoéitanf nezaplateného ndjomného a slu¥ieb spojenych s nijmom sa
ndjomeom vréati pri skondeni ndjommného vztahu do 30 dni po ukondeni n&jmu na vdet, ktory
urdili ndjomeovia. Podmienkou vrtenia finan¢nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonéeniu nijommého vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pri¢om polas celej doby trvania ndjmu neboli
z i¢jto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomeovia v Gase skonéenia
najmu nebuddt mat’ vodi obei #adne zavizky spojené s uXvanim najomného byty, bude finandns
zdbezpeka vratend do 30 dnf po ukondend najmu na Géet, ktory wéil nijomeca. Podmienkou
vréatenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiccho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandnej zébezpeky zadrat do doby najblizdieho
vyoctovania sluZieb spojenych s u¥ivanfm bytu za Géelom zapolitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyiStovania zélohovych thrad.

c) Do tychto bytov sa md%e na trvaly pobyt priblasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spoloénej doméacnosti a rodi¢ia ndjomeu. N4jomca nesmie daf’ prideleny byt do prenijmu
Ziadnej osobe. Njomea musf tento byt riadne a osobne uzivat.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomeansi bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stSasnym uzavretim novej njomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeoyv.

Néjomea nesmie vykonévat’ v byte #iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje viastné naklady.
Nijomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny Grad Oslany kaZdn zmenu,
Ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skuto¢nost, Ze
n4jomca, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonteni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spésobom.

K terminu ukondenia najmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uiivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spOsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gdelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vzt'ahu ndjomea edte pred uzavretim tejto néjomne; zmluvy spisal dia
21. 12. 2015 v Notirskom urade — Mgr. Martin Vyskok, Partizanske, Februarova 153/3,
notérsku zapisnicu & N 874/2015, NZ 58394/2015, NCRIs 59400/2015, v ktorej vyhlésil, Z¢
sthlasi s exekiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze
najommy vz€ah medzi zmluynymi stranami bude ukoneny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a néjomca dobrovoPne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatefovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zaroveil najomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace ndjomcom, nachadzajiice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, #e notarska zépisnica sa stiva sodastou aj tejto n4jomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa najomca Kk terminu wkondenia najomnej zmluvy z uvedencho bytu neodst’abuje,
spravea zabezpeli vypratanie najomneho bytu na ndklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.
Mesaény &isty prijem ZiadateFov, vypotitany ako sifet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitného predpisu je vydsi ako Zivotne minioum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prfjmu a prisiuiného poltu mesiacov,
potas ktorjch sa prijem pobera, zvyeny 0 102,50 €u dvoiizbového bytu.
Mesainy prijem os6b, kiorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.
VL :
Osobitné ustanovenia,

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovﬁ&ch d'sdbitﬁ}’iéli: pddmi%nkach:

v byte nesmie ndjomea vykonévat' Ziadnu podnikatelskd ginnost’,

v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

montovanie individualnych anten je ‘mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mé¥e nijomca vbyte chovat' len na zaklade
pisommnej Fiadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ngjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpeine plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sithlasom ostatngch néjomeov,

ndjomea sa zaviizuje potas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit' si naklady spojené s beznou Gdrzbou, pritom pojem drobnyeh
oprév a nékladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, ktorym sa vykondvaji miektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.



il

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych Gdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej spravu v bytovych domoch pre tdely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i&elom vyméhania pohladavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnad zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obg¢ianskeho zadkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ginnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 16. 12. 2019 V Oslanoch, diia 6. Q7. Lol

Néjomca:

A
..... ’ /://

Prenajimatel’:
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